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ZADANi UZEMNIHO PLANU HERINK

Zastupitelstvo obce Herink rozhodlo o zpracovani tzemniho planu dne 15.12.2011 usnesenim
¢. 16. UrCenym zastupitelem pro pofizeni je p. mistostarostka Lenka Dunckova, urcenym
pofizovatelem je Méstsky ufad Ri¢any.

Zastupitelstvo obce Herink stanovuje pro zpracovani Gzemniho planu (UP) nasledujici
pozadavky a podminky.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

A.1. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Z Politiky Guzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) schvalené viadou
20.7.2009 vyplyvaji pro tzemni plan Herink tyto pozadavky:

- zohlednit dotCeni feSeného Uzemi rozvojovou oblasti OB 1 — Rozvojova oblast Praha

Uzemi je ovlivnéno rozvojovou dynamikou pfi spoluptisobeni vedlejsich center. Jedna se o
nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které
maji z velké €asti i mezinarodni vyznam. Zfetelnym rozvojovym piedpokladem je pfipojeni na dalnice,
rychlostni komunikace a tranzitni Zelezniéni koridory a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy
véetné letecké.

Z republikovych priorit vyplyvaji pro UP Herink nasledujici tkoly:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né
urbanistické struktury izemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atrakce. Jejich ochrana by vSak neméla znemozriovat ekonomické vyuziti nebo mu nadmérné
branit. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvladtniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzZitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasaha. (Viz také UAEU,
&ast I11.6 &. 25, 27; viz také él. 19 PUR CR 2006)

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Uuzemné
planovaci €innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné. (Viz také Lipska charta, bod Il.; viz také &l. 29 PUR CR 2006)

(16) PFi stanovovani zplUsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhor$uji stav i hodnoty Uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohledhovat také poZadavky rozvoje Zivotni Urovné obyvatel, zvySovani kvality Zivota a
hospodarského rozvoje Uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli (viz také &. 20 PUR CR 2006) a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

(19)  Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédeélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora pFestaveb, revitalizaci a sanaci Uuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace (viz také ¢l. 22 PUR CR 2006). Cilem je G&elné vyuZivani a usporadani




(21)

(22)

(25)

(28)

(30)

A.2.

uzemi usporné v narocich na vefejné rozpo€ty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti; cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného uzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny. (Viz také Lipska
charta, ¢ast Il.; viz také ¢l. 23 PUR CR 2006)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoznuji celosezonni vyuziti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).
(Viz také ¢l. 24 PUR CR 2006)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozlivdm povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (Viz
také UAEU, &ast Ill. 5 ¢l. 23, 24; viz také ¢&l. 27 PUR CR 2006).

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uc¢inkd povodni.

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledhovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury je nutné
feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti. (Viz také Lipska charta, bod I.
1)

Uroveni technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno

koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soulasnosti i
v budoucnosti.

POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR SK) vydanych 19.12.2011 vyplyvaji

pro UP Herink nasledujici zasady a pozadavky.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi

(01)

(06)

Vybrané priority platné pro UP Herink:

Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského
kraje, zaloZzeny na zaji§téni pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji a
udrZeni socialni soudrZznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje
sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, Uzemnich plang,
regulacnich planl a pfi rozhodovani o zménach ve vyuziti tzemi.

Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b)  ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;




(07)

C) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srastani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych €innosti na Uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se
soustiedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostateéné zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v¢.
zelenych prstenct kolem obytnych soubor(, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatec¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektd v zastavéném
Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzZivanych objektl a arealll v sidlech
pred vystavbou ve volné krajiné, vy$Si procento volné zelené v zastavéném uzemi;

C) intenzivnéjSi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace — vytvaret podminky
k vy8S§imu vyuzivani existujiciho potencialu;

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit Ucelné c&lenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkd
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

0) rozvijeni systémud dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych Uzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych Cinnosti v ostatnim Uzemi kraje.

Rozvojova oblast OB 1

(11)

(12)

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmeériovani uzemniho rozvoje a rozhodovani v Uzemi

(vybrany zasady tykajici se UP Herink):

e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na zZeleznici, silnice
nadfazené sité a letisté, zejména na plochy brownfields;

i) pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a
vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech
obci;

k) vytvaret podminky pro rekreaci a to v€etné potfeb obyvatel a navstévnikd hl. m. Prahy a
zelené prstence okolo mést;

n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot tzemi;

0) chranit ve zvy3ené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou
vystavbou.

ZUR stanovuji tyto Gkoly pro tzemni planovani (vybrany zasady tykajici se UP Herink):

C) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob&anského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(206)

ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v uzemi a rozhodovani

o nich (dale uvedeny zasady tykajici se UP Herink):

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funk&nosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvk charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;




C) respektovat vyjimecné &asti krajiny chranéné dle pfislusnych zakond a podminky jejich
ochrany;

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a pFestavbovych
uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét
rozsSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

g)  vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s pozadavky na ochranu
krajinného razu;

h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrdm narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu (§ 12 zakona &. 117/1992 Sb.) vyhodnotit jejich
mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat.

(207)  ZUR stanovuiji pro tkol pro Gzemni planovani:

a) upfesnit vymezeni a zasady pé€e o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v Uzemnich
planech na zakladé podrobnéjSich informaci dostupnych na této uUrovni FeSeni
dotéeného spravniho uzemi.

Krajina priméstska U 20

(210)  ZUR vymezuiji krajinu pfiméstskou v Gizemich odpovidajicich t&émto charakteristikam:
a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydlent;
b) jeji Casti jsou dot€eny civilizaCnimi jevy.

(211)  ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

a) Vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vliastniho Uzemi i centra
(center) osidleni;

b) Zmény vyuziti uzemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro
nemotorovou prepravu.

V celém feSeném Uzemi je nutné upravit systém USES a VKP dle aktudlniho stavu a
vzhledem k Prazskému okruhu (rychlostni komunikace).

Ostatni zésady a limity vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje
e Na feSeném Uzemi se nenachazi Z2adna rozvojova osa republikového vyznamu ani specifické

oblasti republikového vyznamu.

e ZUR Stfedogeského kraje nevymezuje na feSeném Gzemi rozvojové oblasti krajského vyznamu,
rozvojoveé osy krajského vyznamu ani specifické oblasti krajského vyznamu.

o Na feSeném uzemi dojde k rozvoji hlavné obytné a rekreacni funkce.

o Respektovat trasy technickych siti prochazejicich uzemim — trasa VTL Popovi¢ky, Modletice,
Herink, Prihonice.

e Upfesnit nové navrhovanou cyklostezku Herink — KFizkovy Ujezdec.
A.3. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

3 Uzemné analytické podklady (UAP) byly zpracovany pro obec s rozsitenou plisobnosti (ORP)
Ri¢any v r. 2008, jejich prvni aktualizace probéhla v r. 2010, druha aktualizace v r. 2013.

V navrhu UP budou respektovany a v maximalni mife chranény hodnoty Uzemi evidované
v UAP ORP Rigany. V UP Herink budou vymezeny urbanisticky hodnotna tzemi a bude navrzena
jejich ochrana (podminkami vyuziti Gzemi a prostorového usporadani). Dale UP vymezi plochy
hodnotné zelené a jejich doplnéni v ramci koncepce usporadani tzemi.




Limity vyplyvajici z UAP ORP Ri¢any

V navrhu UP musi byt respektovany limity, které vyplyvaji z UAP ORP Ri¢any:

Ochranna pasma technické infrastruktury

1) Plynovod VTL DN 100 - OP 4 m od vnégjSiho lice
- bezpelnostni pasmo 15 m od vnéjsiho lice
2) Plynovod STL DN 80 - OP 4 m mimo zastavéné uzemi
- OP 1 m od vnéjsiho lice v obci
3) Regulaéni stanice VTL/STL - OP 10 m od obvodu
4) Venkovni vedeni do 35 kV
— vodiCe bez izolace - 7m (10 m) od krajniho vodi¢e
— vodiCe se zakladni izolaci - 2 m od krajniho vodice
— zaveésna kabelova vedeni - 1mod osy
5) Podzemni vedeni do 110 kV - 1 m od krajniho vodi¢e
6) Venkovni elektricka stanice (TS) - 20m
7) Stozarové a vézové el. stanice (TS) - 7m
8) Kompaktni a zdéné el. stanice (TS) - 2m
9) Podzemni telekomunika&ni vedeni - 2 m od krajniho vodice
10) Vodovodni pfivadéc pitné vody - 2mod osy
11) Tlakova stanice pitné vody - 10 m od obvodu
12) Privadécg splaskové kanalizace - 3m

13) Ochranné pasmo radioreléovych paprsku (vySka zastavby)
14) Ochranné pasmo komunikaci Il. a Ill. tfidy
- 15 m od osy krajniho pruhu na obé strany
15) Ochranné pasmo rychlostni komunikace R1 — Prazsky okruh
- 100 m od osy krajniho pruhu na obé strany
16) Letisté Kbely - ochranné pasmo s vySkovym omezenim staveb — celé Gzemi
17) Stolovy pfivadée Zelivka
- 2.pasmo 2 000 m na obé strany od osy

Objekty a plochy pamdtkové péce

. v FeSeném Uzemi se nevyskytuji chranéné pamatkové objekty
. historické pamatky — architektonicky vyznamné stavby:
- zvonicka
- kriz
- kaplicka
. celé feSené Uzemi je uzemim s moznymi archeologickymi nalezy, proto je pfi kazdé stavbé

nutny archeologicky dohled nebo prizkum
Ochrana prirody a krajiny

vzdalenost 50 m od lesa - VKP ze zakona

vodni plochy, toky a nivy - VKP ze zakona

vSechny registrované a navrzené VKP

vSechny plochy lokalniho systému ekologické stability

manipulaéni pasmo podél vodnich tokl a nadrzi 6 m od bfehové ¢ary
pamatné stromy — 1 lipa u zastavky autobusu

Ostatni limity v uzemi

. vymezené hlukové ochranné pasmo obalovny asfaltovych smési a ochranného pasma se
zakazem staveb (450 m)

) uzemi patfi do zranitelné oblasti podzemnich a povrchovych vod

. ochranné pasmo letidté Kbely s vySkovym omezenim staveb




Problémy v Gzemi vyplyvajici z UAP ORP Ric¢any

- na Osnickém potoce neni stanoveno zaplavové uzemi

- Uzemi se nachazi ve zranitelné oblasti vod

- predpokladany vyskyt vodni eroze vlivem vysokého podilu obhospodafrovanych poli

- velmi nizky podil lesni pady z celkové vyméry katastralniho tzemi (0,05 %)

- rozrastani suburbannich celkl a primyslovych ploch v oblastech zemédélské pldy, v Herinku i
na plochach I. a Il. tfidy ochrany

- nizka ekologicka stabilita uzemi (koeficient ekologické stability KES = 0,1)

- fragmentace krajiny vlivem provedeni rychlostni komunikace R1 — Prazsky okruh

- ohroZeni pfirody a krajiny vlivem rostouci automobilové dopravy

- v Uzemi se nachazi velky zdroj znecisténi a hluku — Prazska obalovna Herink s.r.o.

- Uzemi patfi do oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusSi (pfekroCeni pfedevsim limitu pro
suspendované ¢astice PM,,), dochazi k pfekroceni cilovych imisnich limitli pro ochranu zdravi
bez zahrnuti pfizemniho ozonu (pfedevsim limit pro benzo(a)pyren)

- uzemi ma velmi dobré napojeni na okolni obce a Prahu (1/101, R1, D1), nevyhodou je zvySovani
intenzity dopravy v uzemi a tim zvySovani hluku a imisi (zvlasté po uvedeni rychlostni
komunikace R1 do provozu po r. 2010)

- obec ma znaény narlist obyvatel (za poslednich 10 let o 410 %), velmi pfiznivou vékovou
strukturu (index stafi 16,7)

- obec ma nejvyssi narust obyvatel s dplnym stfednim a vy$Sim vzdélanim (o 26,2 %) a
s vysokoskolskym vzdélanim (o 21,9 %) z celého ORP Rigany

- rozvoj ob&anské vybavenosti neodpovida nardstu poétu obyvatel

- v Uzemi chybi objekty pro hromadnou rekreaci, cestovni ruch a sport

- v obci doslo k narlGstu pracovnich mist, mezi lety 2007 — 2010 je to narust ze 176 na 265
pracovnich mist tj. 0 50,6 %

- Uzemi se nachazi v oblasti s ¢astecné nizkym ale vice pfechodovym az stfednim radonovym
rizikem

- v izemi nejsou v UAP stanoveny konkrétni problémy a stiety k FeSeni na drovni uzemi k.u.
Herink

Celkové vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi je pro
Herink kladné. Uzemni podminky jsou v dobrém stavu pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel, pretrvava Spatny stav podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi.

A.4. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

A.4.1. Pozadavky na rozvoj izemi obce

Cilem navrhu uzemniho planu bude nalézt vyvazené feSeni rozvojovych aktivit obce Herink
(zejména v oblasti bydleni a vyroby) tak, aby byla zaroven zajiSténa ochrana pfirodnich, historickych a
kulturnich hodnot v Uzemi. Stavajici platna Uzemné planovaci dokumentace vymezila rozsahlé
zastavitelné plochy pro bydleni a vyrobu dosud nevyuzité, proto se nepfedpoklada vymezovani
dalSich vyznamnych zastavitelnych ploch. Pfi rozvoji obytného Uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit
na intenzifikaci ploch vramci zastavéného Uzemi a vyuziti ploch bezprostfedné navazujicich na
zastavéné uzemi. Druhym hlavnim cilem je zlepSeni ekologické stability uzemi doplnénim ploch
USES, VKP a ostatnich druh(i zelen&. Sougasti tohoto FeSeni musi byt zlepSeni priichodnosti krajiny.
Z hlediska zastavby obce je nejdulezitéjSi navrh novych vefejnych prostranstvi, centra obce a vefejné
zelené.

Pro celé spravni Uzemi bylo zpracovano vyhodnoceni stavajiciho uzemi (doplfiujici prazkumy
a rozbory 2012), z kterych také vychazi toto zadani UP.

A.4.2. Koncepce urbanistického reseni
Uzemni plan bude zohledfiovat rozvojovy potencial obce Herink situované v blizkosti hl. m.

Prahy s velmi dobrym dopravnim napojenim na nadfazenou silni¢ni sit. Hlavni sméry feSeni uzemi
obce jsou:
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A.5.

Navrhnout novou koncepci nevhodné smichané zastavby byvalym piekotnym rozvojem
vyrobnich a skladovych ploch, bydleni, sportovnich ploch a ob&anské vybavenosti.

Navrhnout a provéfit moznost vybudovani chybéjicich vefejnych prostranstvi véetné centralniho
prostoru obce. Doplnit vefejnou zelen.

Vyuzit hlavné plochy a lokality navrzené platnym UPO a zmé&nami, upravit jeji funkci a podminky
vyuZziti a minimalizovat dalSi zabory ZPF.

Plochy bydleni rozsifovat minimalné nebo ve spojeni s podnikanim a ob&anskou vybavenosti.
V obci je nyni cca 124 volnych stavebnich parcel pfevazné s jiz pfipravenymi komunikacemi a
inzenyrskymi sitémi.

Navrhnout plochy pro ob¢anskou vybavenost vefejné infrastruktury a komeréni na plochach
stavajicich skladl a vyroby nevhodné umisténych v centru obce a v té&sné blizkosti obytné
zastavby.

Navrhnout zafizeni a plochy pro hromadnou rekreaci, sport, turistiku a cestovni ruch.

Navrhnout pfestavbova Uzemi v obci a jejich funkéni vyuziti véetné prostorovych podminek.
Zachovat historickou zastavbu Uzemi beze zmén a nevhodnych zasahu do struktury a
architektury této ¢asti obce. Stanovit podminky pro zachovani struktury zastavby, jeji vySkové
hladiny a objemu staveb.

Stavajici plochy zemédeélské vyroby na severu obce maji z velké &asti charakter brownfields, je
nutné navrhnout nové podminky této prestavbové plochy, ktera ma dobry rozvojovy potencial
v blizkosti hl. m. Prahy a s dobrym dopravnim napojenim mimo zastavbu obce.

V severni Casti katastru (severné od Prazského okruhu) nebude navrhovana zadna nova
zastavba z ddvodu zatiZzeni tzemi imisemi a hlukem z Prazské obalovny Herink s.r.o.
Maximalné zachovat vSechny prvky USES a VKP na zapadni strané Gzemi, nesmi dojit
k zadnému zasahu zastavbou nebo vedenim dopravni a technické infrastruktury.

Doplnit ochrannou a izolaéni zelefi hlavné mezi plochami vyroby, bydleni a volnou krajinou.

UP bude navrhovat snizeni vyjizdky a zvy$eni po&tu pracovnich mist v obci formou ploch pro
vyrobu, drobnou a Femeslnickou vyrobu, FeSenim pfestavbového Uzemi pro ob&anskou
vystavbu, zintenzivnénim vyuziti pfestavbové plochy zemédélské vyroby a umoznénim typu
obytné zastavby spojené s podnikanim, obchodem a sluzbami.

UP nebude navrhovat nové plochy vyroby a skladovani. Stavaijici plochy (oproti platnému UPO)
budou zmenSeny nebo alespor by méla byt sniZzena intenzita jejich vyuziti.

V celém feSeném Uzemi nebude navrhovana soliterni zastavba samostatnych lokalit ve formé
obytné nebo rekreacni individualni zastavby.

Uzemni plan stanovi funkéni a prostorové podminky pro v8echny plochy s rozdilnym vyuzitim.

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP bude respektovat a zachovavat stavajici dopravni a technickou infrastrukturu véetné

nadfazenych siti (vedeni zemniho plynu VTL a regula¢ni stanici, vedeni STL do sidla Olesky, sité el.
energie 22 kV, pfivadéc pitné vody a Cerpaci stanice, radiové komunikacni trasy).

A.5.1. Dopravni infrastruktura

1
2)
3)
4)
5)
6)

7

Dopravni struktura bude doplnéna zpriichodnénim Uzemi obce smérem k vefejnym
prostranstvim ve stavajicich zastavénych uzemich.

Pro nové rozvojové plochy budou navrzeny potfebné komunikace dle narokd na intenzitu
dopravy, ale vZdy s potfebnymi chodniky a vefejnou zeleni.

PFi napojovani rozvojovych a prestavbovych ploch je nutné minimalizovat po€et napojeni na
komunikace III. tfidy.

Provéfit potfebu novych odstavnych a parkovacich ploch.

UP zapracuje do tzemi nové navrhovanou cyklotrasu dle ZUR SK Herink — K¥izkovy Ujezdec a
zaroven provéfi moznosti napojeni na cyklistickou trasu &. 0028 (Popovic¢ky, Chomutovice,
Nebfenice).

UP provéFi a navrhne pé&si cesty a cyklotrasy (event. cyklostezky) napojujici Gzemi obce na
okolni obce a v souvislosti s tim napojeni na okolni turistické stezky.

UP provéfi naroky na hromadnou dopravu v cilovém stavu zastavéni obce.




A.5.2. Technicka infrastruktura

1) Stavajici systém splaskové kanalizace a likvidace na COV bude zachovan v nové zastavitelnych
plochach obytné zastavby a ob&anské vybavenosti, budou navrzeny nové vétve a pfipadné
prederpaci stanice. Re$eni odvodu splaskovych vod z vyrobnich objektt a zemé&délstvi z(istava
beze zmény.

2)  UP navrhne rozsiteni COV dle potfebné kapacity cilového stavu Gzemi.

3) Dedtové vody je nutné zachovavat v maximalni mife na uUzemi zasakovanim nebo
shromazdovanim v reten¢nich nadrzich (zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuziti pro
zalivku), pokud to mistni hydrogeologické podminky umozni. To plati i pro komunikace a
zpevnéné plochy.

4) UP navrhne novou trasu de$tové kanalizace (pUvodné i splagkova), ktera odvodfiuje Gzemi
centra obce a historické zastavby, ale je do ni zaustén i melioraéni pfikop od jihovychodu (od
Popovigek). UP provéfi moznost napojeni destovych vod z jiznich svaht okolni krajiny nebo
zachyceni téchto vod retenéni nadrzi (v ul. Do Visfovky). Zaroveii UP vyhodnoti potfebu
navrhované retenéni nadrze na melioraCnim pfikopu od Popoviek. Vysledkem navrzenych
Uprav bude zamezeni ob&asnych zatopeni soukromych pozemk(l a centra obce, ale i navrzeni
nové trasy mimo soukromé pozemky z dlivodu udrzby a ¢isténi.

5) Zasobovani pitnou vodou z centralniho zdroje z Jesenice zlstane zachovano, bude navrzeno
potfebné prodlouzeni sité nebo Upravy systému (posileni tlaku pro zvySenou spotifebu, kapacita
privadéce atp.).

6) Zasobovani elektrickou energii bude vyhodnoceno s naristem nové zastavitelnych ploch, budou
navrzeny nové trasy a pripadné trafostanice. Stavajici systém bude maximalné zachovan.

7 Zasobovani zemnim plynem STL bude pIné zachovano a vyuzito pro rozSifeni na nové
zastavitelna uzemi celé obce jako topné medium a pro ohfev TUV.

8) UP navrhne moznosti a podminky vyuziti alternativnich, ekologicky Setrnych zdroji energie.

9) Stavajici telekomunikaéni a datova sit zGstane plné zachovana, budou respektovany vSechny
trasy dalkovych napojeni. Bude posouzena moznost lepSiho pokryti uzemi, stavajici
telekomunikacéni sit napojena na telefonni obvod MTO Dobrejovice (UTO Ri¢any) ma piné
vycerpanou kapacitu.

10) Obec nema centralni zdroj tepla a neuvazuje o jeho zfizeni. Hlavnim mediem pro vytapéni a
ohrev teplé uzitkové vody bude zemni plyn. Nové nebo rekonstruované trasy vSech zasobovani
el. energii i komunikaéni a datové sité navrhovat jako podzemni.

11) Bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na ur&enou lokalitu mimo
feSené uzemi. Sbérny dvar nebude navrhovan, protoZe na severni hranici katastru je sbérny
dvir Dobfejovice. Nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho odpadu.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznadeny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodl napojeni.
InZenyrské sité proto budou graficky znazornény v€etné hlavnich uli¢nich siti jako koridory technické
infrastruktury. Zastavitelna plocha nebude graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto feSenim
potfeba vyjadfit urlity urbanisticky zamér nebo vymezit vefejné prospésSnou stavbu. Pro moznost
posouzeni kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvaZovano s velikosti
pozemku 1 000 m® na 1 rodinny dtim (3,0 osoby / 1 rodinny diim).

Budou stanoveny regulativy podmiriujici realizaci staveb v zastavitelnych plochach bez
odpovidajici technicke infrastruktury (chybéjici vodovodni a kanalizacni sité v Castech obce vCetné
zkapacitnéni COV).

A.6. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Navrh UP musi pIné respektovat vSechny stavajici pfirodni hodnoty bez jakéhokoliv naruseni,
hlavnim cilem noveého UP je zvyseni ekologicke stability uzemi a celkové zlepSeni krajinného razu.
Pozadavky pro novy UP:

1) Budou upfesnény vSechny stavajici prvky USES a VKP v navaznosti na sousedni obce a pfi
dodrzeni metodiky stanovenych prostorovych parametru.

2) Budou provéfeny moznosti pro zvySeni ekologické stability Gzemi
- navrh nového biocentra na Osnickém potoce




- rozsifeni plochy lesnich porostl (VKP 79) spolu s vyuzitim jako lesy zvlastniho vyuziti —
rekreacni

- rozSifeni ploch prvkd VKP

- rozSifeni plochy biocentra LBC 6

3) Bude posouzena moznost doplnéni doprovodné zelené cest a pfipadna obnova cest
s navrzenim doprovodné zelené vcetné jiz schvalené obnovy aleje podél polni cesty (VKP 74).

4) V koordinaci s urbanistickym FeSenim sidla budou feSeny pfechodové zoény sidlo — krajina
navrhem vysoké a stiedni zelené.

5) Bude pIné zachovan pamatny strom — lipa v centru zastavby a plochy zelen& v jeho okoli
zUstanou bez navrh(i na dopravni a technickou infrastrukturu.

6) V Gzemi fe$eném UP provéfi UP zvy$eni prichodnosti navrhem pé&Sich a turistickych cest
vCetné mozné navaznosti na okolni obce (Modletice a Popovicky).

7 Sougasti FeSeni tzemi bude navrh nové cyklotrasy Herink — Kfizkovy Ujezdec. Bude provéfena
moznost napojeni na cyklotrasu €. 0028 a €. 11.

8) V Uzemi budou pro provéfeni podminek navrzena opatfeni k omezeni vodni eroze (zatravnéni
ploch, remizky atp.).

9) V Uzemi budou navrzena opatfeni k zadrzovani destovych vod z ploch okolnich poli formou
reten€nich nadrzi nebo vsakovacich zafizeni (z jihovychodniho kvadrantu uzemi stéka destova
voda az do centra obce). V zastavéném Uzemi bude feSen tento jev dle kap. A.5.2.

10) Jako krajinotvorny prvek bude navrzena ochranna a izola¢ni zelefi podél protihlukové stény na
jizni strané komunikace R1 — Prazsky okruh.

11) Stavajici vodni toky a nadrze i v zastavéném Uzemi budou pIné zachovany bez zasahu do
pfilehlych nivnich ploch.

12) V feSeném Uzemi nebude povoleno oplocovani pozemkl mimo zastavéného a zastavitelného
Uzemi, kromé ploch s chovem zvifectva, kde bude oploceni umoznéno ve formé ohradnikl
nebo difevénych bradel.

13) V celém nezastavéném Uzemi stanovi UP zakaz zastavby staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi, udrzbu krajiny a pro nadzemni technickou infrastrukturu. Pro toto zafizeni budou
vyClenény plochy dle kap. A.4.2. Do tohoto opatfeni budou zahrnuty také plosné stavby
fotovoltaickych elektraren a vySkovych staveb vétrnych elektraren jako nepfiméfeny zasah do
krajinného razu a jiz tak nizké ekologické stability uzemi.

14) Podél vodnich tok( bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife 6 m)
s rezimem prvku lokalniho USES LBK 38.

15) Celé spravni uzemi patfi do zranitelnych oblasti dle NV ¢. 219/2007 Sb., o stanoveni
zranitelnych oblasti a o pouzZivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a
provadéni protieroznich opatieni v téchto oblastech.

16) UP zohledni v navrhu Gzemi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesnich pozemkd.

17) PF¥ zpracovani UP nutno dbat zasad ochrany zemédélského puadniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemédélské pudy l.a Il. tfidy ochrany.

18) Do navrhu uzemniho pldnu budou promitnuty poZadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejména formou regulativll, vztazenych k plocham s rozdilnym funk&nim vyuzitim.

B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV

Nejsou znamy Zadné pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv ani ze ZUR
SK, ani z UAP ORP Ri¢any. Obec nepfedpoklada stanoveni ploch pro tyto ucely.

C. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI

Navrh UP provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospé&sné stavby, vefejné prospésna opatieni

a asanace Vv ¢lenéni:

- pozemky, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170 zakona
€. 183/2006 Sb. (vefejné prospé&sné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné prospédna
opatreni, stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpec¢nosti statu, asanace uzemi)

- pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb.
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V navrhu UP budou provéfeny a vymezeny plochy pro vefejn& prospésné stavby a verejné
prospésna opatfeni zejména v téchto oblastech:
- dopravni infrastruktura
- technicka infrastruktura
- pozadavky na zaloZeni USES a VKP
- opatfeni ke zvySeni retenénich schopnosti uzemi
- opatfeni ploch pro obCanskou vybavenost vefejné infrastruktury v€etné vefejnych prostranstvi a
vefejnou zelen
- opatfeni na ochranu archeologického dédictvi
- opatfeni pro zaji$téni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany
- 7&dné pozadavky na asanace v Urovni kraje, ORP Rigany a obce nejsou znamy

Re$ené Uzemi se nenachazi ve vymezeném zaplavovém Uzemi a také se nenachazi ve

vymezené zoné havarijniho planovani.

D.  POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO

Navrh UP provéfi vymezeni ploch, pro které bude vrozhodovani o zménach uUzemi
podminéno podrobnéjsi dokumentaci.
a) regulacni plan neni pozadovan
b) Uzemni studie budou uptesnény navrhem UP:
- zasadné se predpoklada zpracovani pro plochy vétSi nez 5 ha zastavitelného a pfipadné
souCasné zastavéného uUzemi; lokality uzemnich studii budou specifikovany dle potfeby
v navrhu UP
- UP provéfi potfebu stanoveni Gzemni studie pro pfedpokladané nové centrum v plochach
okolo Obecniho Ufadu, pokud to nebude zpracovano jinou, podrobnéjsi dokumentaci
C) nepredpoklada se potieba dokumentace na Urovni uzavieni dohody o parcelaci

E. POZADAVKY NA ZPRACOVANIi VARIANT RESENI

S ohledem na rozsah tUzemi, d¥ive zpracovanou dokumentaci UPO, zmén &. 1, 2, doplfiujicich
prazkum( a rozbortl i novym UAP ORP Ri¢any se nestanovuje pozadavek na feseni variant. Vyplyva
to i z pozadavkll ZUR SK pro uzemi, kde je pouze navrh na doplnéni cykloturistické trasy Herink —
K¥izkovy Ujezdec, ale jiné zasadni pozadavky z této izemni dokumentace na UP nevyplyvaji.

E. POZADAVKY NA USPORADANiIi OBSAHU NAVRHU UZEMNiIHO PLANU

Navrh UP bude zpracovan podle zékona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) a v souladu s provadécimi pfedpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2001 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ginnosti (v8e v Uplném a platném znéni k 31.3.2013). Navrh UP bude zpracovan pro celé
spravni Uzemi ij. katastralni Gzemi Herink.

UP bude obsahovat:
Navrh:
Textova €ast v rozsahu €asti . pfilohy &. 7 vyhladky &. 500/2006 Sb. v platném znéni
Graficka &ast:

Vykres zakladniho &lenéni 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Vykres koncepce usporadani krajiny 1:5000
dle potfeby koncepce verejné infrastruktury v samostatném vykresu 1:5000
dle potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:5000

Odavodnéni:
Textova €ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni
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Graficka ¢ast:

Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres SirSich vztah( v méfitku UAP nebo podrobnéjSim
Vykres pfedpokladanych zabord ptdniho fondu 1:5000

Podkladem vykres( grafické ¢asti, kromé vykresu SirSich vztahd, bude statni mapové dilo —

katastralni mapa, aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku
jednotlivych vykresu.

a)
b)

c)

d)

H.

Navrh bude vypracovan a pfedan:
ve 2 vyhotovenich tisténych a 2 x digitalné na nosi¢i CD pro spole¢né jednani
v 1 vyhotoveni tisténém pro Krajsky ufad Stfedoceského kraje opraveném pfipadné po spoleéném
jednani
ve 2 vyhotovenich tisténych po vefejném projednani a 2 x digitalné na CD pro vefejné projednani
(s pfipadnymi Upravami dle vyjadfeni KUSK SK a dalSimi vyvolanymi Upravami)
ve 4 vyhotovenich tisténych a 4 x digitalné po vefejném projednani (upravené po vSech
projednanich)

Konec¢né zpracovani dokumentace bude ulozeno:
1 x Obecni ufad Herink
1 x Méstsky ufad v Ri¢anech, stavebni tfad
1 x Méstsky uFad v Ri¢anech, odbor regionalniho rozvoje a izemniho planovani
1 x Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje

POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO

PLANU

Krajsky ufad StfedoCeského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv

predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudi pozadavek na
posouzeni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. bude
zpracovana dokumentace vlivi provedeni zaméru na zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu zaméru
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Pokud dotfeny organ uplatni néktery z vySe
uvedenych pozadavku, bude provedeno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi.
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